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WOHNUNGS

GENOSSENSCHAFT

Neubau von 44 barrierefreien, sowohl offentlich geférderten (Typ A) als auch frei finanZiigemohnungen mit
modernster technischer Ausstattung in Hiuitlalscheuren.
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Die Lage:
Willkommen in Hurth!
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Die UrsulastralR3e befindet sich in attraktiver Wohnlage im Hurther Stadttell
Kalscheuren. Die Umgebung verbindet die Vorziige eines ruhigen,
gewachsenen Wohnquartiers mit einer hervorragenden Anbindung an die
Metropolregion Koln.

Kalscheuren zeichnet sich durch seine verkehrsgulnstige Lage unmittelbar vor
den Toren Kolns aus. Der Bahnhof Hidilscheuren ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet schnelle Verbindungen in die Kdlner Innenstadt, nach
Bonn sowie in das regionale Bahnnetz. Auch die Autobahnen A1, A4 und
A553 sind bequem erreichbar und sorgen fir eine ausgezeichnete Anbindung
an das uberregionale Stral3ennetz.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Restaurants,
Arzte und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung. Dariiber
hinaus bietet der nahegelegene Hirth Park mit seinen vielfaltigen
Einzelhandels Dienstleistungsund Freizeitangeboten als Einkaufszentrum
eine hohe Lebensqualitat. Familien profitieren von einem guten Angebot an
Kindergarten, Schulen und Betreuungsmaoglichkeiten.

Zahlreiche Grunflachen, Parks sowie Naherholungsgebiete in und um Hirth
laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im
Freien ein. Gleichzeitig ermdglichen die Nahe zur Stadt Kéln sowie zu
bedeutenden Wirtschaftsstandorten der Region kurze Wege zur Arbeit und
ein vielseitiges Freizeind Kulturangebot.

Die Lage in der Ursulastral3e vereint somit ruhiges Wohnen in angenehmer
Nachbarschaft mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und optimalen
Mobilitat ¢ ideale Voraussetzungen fir modernes Wohnen im Koélner
Umland.



Das Projekt:
lhr Neues Zuhause im modernen Neubau

Exposé UrsulastraBe

Im industriestarken Stadtteil HurtKalscheuren bauen wir unsere beiden
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 44 Wohnungen sowie einer
durchgehenden Tiefgarage. Die Wohnungen sind aufgeteilt in e,

Vier- und Funfzimmerwohnungen, davon sind 28 Wohnungen frei finanziert
sowie 16 Wohnungen o6ffentlich geférdert (Forderweg A). Im Erdgeschoss
entsteht zudem eine grofRziigige Gewerbeflache, die zukiinftig von dem ASB
Regionalverband Rheiarft / Diren e.V. als DemetYG fur 10 Bewohner
genutzt wird.

Insgesamtumfassendie Hauserdrei Hauseingangewobei die Demen2WG
neben einem eigenenZugangauch eine eigene Hausnummererhalt. Jedes
Hausverfligt Uber eine Aufzugsanlageind ist barrierefrei zu erreichen Die
Wohnungenwerden modern, offen und hell mit groRBenFensterflacherund

Wohnflachen zwischen 46 und 170 Quadratmetern gestaltet sein

Ausgestattetsind alle Wohneinheitenmit modernster Technikund verfligen
UbergroRzugigdBalkoneoder Terrassen



Exposé Ursulastrale

Ubersichtsplan mit AuRenanlagen

Vereinbaren Sie
schon jetzt einen
Beratungstermin
fur Ihre Wohnung!
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wmoderne,funktionale,barrierefreieGrundrisse wWaschkichemit StellplatzAtr Waschmaschine

D I e H Ig h I Ig htS " wlichtdurchflutete,groRziigigdRaumaufteilungnit und Trockner

offenemKduichenbereich wAufzugevonjeder Etagebisin die Tiefgarage
wFulbodenheizung wTiefgaragamit 34 Pkw Stellplatzersowie 3 oberirdische

AUf ei n e n B I iC k wRollladenn allenWohnungen PKWStellplatze

wgeraumigeBalkoneoder Terrassen wattraktive Lagemit sehrguter OPNVAnbindung

Der Bezugder ersten Wohnungensoll nach planmafiigem
Baufortschrittvoraussichtliclab ca Winter 2026erfolgen







Die Ausstattung
Damit Sie sich bei uns wohlfuhlen

EntspanntesHeimkommen

Alle Wohnungen sind barrierefrei gestaltet Zudem verfligen die drei

Hauseingangéiber je einen Aufzug,mit dem Sie bequemvom Keller bis zu

Ihrer Wohnung gelangen egal, ob mit vollgepackten Einkaufstaschen,
Kinderwageroder Gehhilfe

NeuerLieblingsplatz

Die Erdgeschosswohnungesrhalten Terrassenmit zum Teil groRzugigen
Rasenflachereur alleinigen Nutzung Die Ubrigen Wohnungen bekommen
geraumige Balkone oder Terrassen,auf dem Sie lhren Feierabendan der
frischenLuftgenieRerkbnnen

Cleveruntergebracht

Die zugehorigeTiefgaragebietet Platzfur Ihr Fahrzeuginsgesamumfasstsie
34 PkwStellplatze,davon sind 6 Stickrollstuhlgerechtund 3 Parkplatzemit
einer Vorrichtung fur ElektroMobilitat ausgestattet Und wéhrend lhr
Fahrzeugsicherin der Tiefgaragesteht, genieRenSie den griinen Innenhof
Oberirdischentstehendrei weitere PKWStellplatze

AngenehmeVersorgung

Die Beheizungerfolgt Gber komfortable Fernwarme, die alle Wohnungen
kostenglinstig mit Warme und Warmwasser versorgt So sorgt die
FulRbodenheizundir wohlige Warme in lhren vier Wanden Die modernen
Badererhalten zudem einen individuell regelbarenHandtuchheizkérpeund
werden mit einer bodengleichenDusche ausgestattet, einige Wohnungen
erhaltenzusatzlicthierzunocheine Badewanne

Exposé Ursulastrale

EigeneReich

Sowohl die Wand als auch die Deckenflachender Wohnungen
werden mit Raufasertapeteausgestattetund weil3 gestrichen Als
Oberbodenbelagwird ein hochwertiger Vinylbelag in  Holzoptik
verlegt, die B&ader erhalten neben grauen Bodenfliesen beige
Wandfliesenpeidesim modernenFormatvon 30x60 cm.

Raumefir alle(s)

Neben dem separaten Mieterkeller erhalten Sie die Mdglichkeit,
einen Gemeinschafté-ahrradkeller, einen eigenen Stellplatz fir
Waschmaschineund Trockner sowie einen eigenen Raum fir
Kinderwagerzu nutzen Auchin den Aul3enbereichersind zahlreiche
Fahrradstellplatzeorgesehen
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Exposé Ursulastrale

Garderobe
0,61%x0,64°

Schlafen
13,30 g

||||||
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Ursulastr. 116 (rechtes Haus) Wohnung N 441G
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22KYSY Kk 93aa2y79k Y2O0KSy
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Diele 5,57
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22KYSYy k 9aaSy24a8 Y2OKSY
Schlafen 17,45

Bad 430

Diele 4,84

Balkon 6,42 m250 % 3,21

Gesamt 59,39

Mafe ortlich prufen!
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Gesamt 53,51
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ExposéJrsulastrafie
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Mafe ortlich prufen!




Lage Wohnungs Raumzahl Wohnflache Grundmiete Nebenkosten Heizkosten Gesamtmiete Kaution
nummer
1.0G 7 2 63,68 m2 ThecZnn € MHYyZInn €| TTZnNN € MdPananmEInn|eadoyy 3
1. 0G 9 2 51,36 m2 ccyznn € mMnoXZnn e€|cHZnn e yooxnn €| H®dPanan3
2.0G 10 2 68,96 m2 YyYCHZNON € mMmoyznn €|lyozZnn € MdnyoZzZnn|adpyc?2
2.0G 11 2 63,64 m2 TdhcInn € MHYyZnn €|TTXZNnn € MdPanamZnn|eadoyy 2
2.0G 12 4 96,11 m?2 MPHPpANZInn MpoXZnna €| MMCZAnN MPpphEZnn|edT pnll
2.0G 13 2 46,46 m? CHYyZnn € @oxXnn € pcXnn e TTTZNnNn €| Mmdyyn 3
2.0G 14 2 68,96 m2 YCHZNN € mMmoyzZnn €|lyoznn € MdnyozZnn|adpyc?2
DG 15 2 75,51 m2 dnnZnn € mMpmZnann €| dmMmIZnn e MOPMycZnn|a®dyoH 3
DG 16 3 78,37 m2 MOamMpInnal epTZAn €| dhpIZnn € MPHTMZNNNn|ednpT 3l
DG 17 2 71,95 m2 dnnzZnn € mMnnZnan e€e|lyTZnn e MOMOMZnNnn|BaBdT N2

MIETEN
Ursulastral3e 120

linkes Haus
frel finanziert

Exposé Ursulastrale




Lage Wohnungs Raumzahl Wohnflache Grundmiete Nebenkosten Heizkosten Gesamtmiete Kaution
nummer
EG 19 5 172,18 m2 MPhy nzZn oceconZnn €|(HANTZNN €| HDPPpMT ZnN g dcn n 3
EG 20 5 124,87 m2 mMdnoczn HEN NZnNn €| MpnZnn €| MmdyHCZAN A Pony 2
1.0G 22 4 103,80 m2 MPH DY Zn HENy Z NN €| MHpXZnn €| mdcomZIn e dy con 2
1. 0G 23 3 74,53 m2 dpc hZnn Mpnznn €| dnznn e MPH N PN aAPhpnT 2
2.0G 26 4 103,80 m2 MPH DY Zn HENy Z NN €| MHpXZnn €| mMmdcomZn e dy don 2
2.0G 27 3 70,60 m2 oMy Znn MOHZAN €|ypZnn e MdMnpzn A PT pn 2
2.0G 28 3 82,32 m? MPAT MZN MCPXZNn €| dpZnn € MdPoopzZIn @ ®H MO 2
2.0G 29 2 48,53 m2 cpczZnn hbTEZInn € pdZnn € Y MHZN M®Ppcy 2
DG 30 2 62,40 m2 Tynznn MHpPXZAn €| TpXZnn e by nznn Hdon a2
DG 31 4 117,23 m2 Mm®dncczn HEOpPpZANn €| MnOnMXZInan €| Mmd®ynHZIAN A Po py 3
DG 32 4 92,68 m2 MPHANPZN My CZNnn €| MMHZnNN €| mMm®d®pnozn e dc mp 23

MIETEN
Ursulastral3e 118

mittleres Haus
frel finanziert

Exposé Ursulastrale




Lage Wohnungs Raumzahl | Wohnflache | Grundmiete Nebenkosten Heizkosten Gesamtmiete Kaution
nummer
2.0G 38 2 48,58 m? COHZNN |€PHZNN €l phpZnn € TyozZnn [emdPy dc I
2.0G 39 3 82,25 m? MOPnTnIgmcoInn |[edpodpZnn el mPoon Zano ®H M2
2.0G 41 4 102,88 m2 MPHYCZ/JJRNC 2NN [eMHNZANN [em®Pc MCc ZNfno &y py 3
DG 42 3 92,81 m? MPHNTZ/MYyCc 201N [EMMHZAN [eMm®papZfno decH M3
DG 43 2 59,39 m?2 TcTZnn |[eampzZnn [eTHZNN €|l dpyZnn |eH Ponm3
DG 44 2 53,51 m2 checznn |evmnTtZnn [ecpZnn €lycyzZnn [eHdPnyy 3
DG 45 2 62,51 m? TYHZAN |eMHPXZANN [eTpIZnNn €| PyHZNA |eH dPoncC 3

Exposé Ursulastrale

MIETEN
Ursulastral3e 116

rechtes Haus
frel finanziert
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Kind 13,88 mietwirksam & WBSrelevant 85 00 Kind 12,87 mietwirksam & WBSelevant 85,00
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Mafe ortlich priifen! Diele 10,61
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Exposé Ursulastrale
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Lage Wohnungs Forder Raumzahl Wohnflache Grundmiete Nebenkosten Heizkosten Gesamtmiete Kaution
nummer weg (mietwirksam &
WBSrelevant)
EG 1 3 85,00 m2 CNMXZTP €EMTNZNN gMmnAaHZnn ¢ pmoZTp d MmPhHp X
EG 2 3 85,00 m? CNMXZTPpP [EMTANZNA € MAHZAN €POMOZITP g MPDHp
EG 3 2 63,15 m2 NTCXZTY [EMHTZNN gTcxznn € | cTHPEZTY gmdnonz
EG 4 2 70,00 m? PHY ZpAn [eMmnnzZnn gynznn € | TpHZpPpN gumdPpypsz
EG 5 2 70,00 m2 PHYZpn eMmnnaxnn ggynxnn € |TPHEZIpA g umbpyps
EG 6 2 70,00 m? PHY ZpAn emMmnaznn ¢€ynxznn € | TpHEZIpPpN gumdpypsz
1.0G 8 4 95,00 m? TMTZIHpP [eMmdnZInn dgmmnZInn g MPAHMIHPHDPMPp M

MIETEN
Ursulastral3e 120

linkes Haus
offentlich gefordert (WBS Typ A)

op

pn

p N

pn

Tp

Exposé Ursulastrale




Lage Wohnungs Forder Raumzahl | Wohnflache | Grundmiete | Nebenkosten Heizkosten | Gesamtmiete [ Kaution
nummer weg (mietwirksam &
WBSrelevant)
EG 18 A 3 85,00 m2 cnMZTp|lmTnZnn [vnuZnn |ahMmoZTp |emPPHPEHDP
EG 21 A 3 80,00 m2 cnnznn|lmcnznn |apbcznn € ycnzZnn |€l.812,00
€
1. 0G 24 A 3 82,60 m2 CHoXZco|mccznn |emnnzZnn |¢gydpZco |amdyTnpkyd
1.0G 25 A 2 47,07 m? oppZoy|édpZnn € pTvZnn € pnTtzoy |emdPnccpiEmn

MIETEN
Ursulastral3e 118

mittleres Haus
offentlich gefordert (WBS Typ A)

Exposé Ursulastrale




Lage Wohnungs | Forder | Raumzahl| Wohnflache [ Grundmiete | Nebenkosten| Heizkosten | Gesamtmiete Kaution
nummer weg (mietwirksam &
WBSrelevant)
1.0G 34 A 2 47,10 m? oppZcmMldEpInn ¢pTZnn ¢gpntIcm |evmPncc
1. 0G 35 A 3 82,59 m? CHOoOZpplmMccZnn|mnnznn|lygydpIZpp [amdPy 1 103
1.0G 36 A 3 72,99 m? ppMEAT|MNCZInNnNn|gyZnn §TYypZInT [amdcpo 3
1. 0G 37 A 4 100,00 m2 TppXZnnlwEAANZNN | @MHAZAN | ]mPATPpIAMPHCp 2
2.0G 40 A 3 71,44 m? podnnlwnoZnn|gcxnn gTcyZoT |amPCc My

MIETEN
UrsulastralRe 116

rechtes Haus
offentlich gefordert (WBS Typ A)
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cc
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nn

M H

Exposé Ursulastrale




Wir freuen uns, Sie
als Mitglied unserer
Genossenschaft

zu begrufR3en.

Kaution

Die Kautionfiir diese Wohnungenbetragt
drei Nettokaltmieten Sie kann sowohlin
Formeiner einmaligenZahlungalsauchin
drei Ratengezahltwerden

Mitgliedschaft

Fur die Anmietungeiner Wohnungist die
Mitgliedschaftin unserer Genossenschaft
erforderlich

Sie werden Mitglied, indem Sie sich in
einer Beitrittserklarungzur Beteiligungmit
vier Geschaftsanteilera 155 Euro (620
Euro) zzgl einem einmaligenEintrittsgeld
von 155 Euro, also insgesamt775 Euro,
verpflichten

Der Erwerb weiterer Anteile ist nicht
moglich




Weitere Informationen
ZuU unserem
Mieterstromangebot
finden Sie hier:

42

KOLNERGIE_ —=

GRUNER STROM VOM EIGENEN DACH:
SIND SIE DABEI?

SEIT MEHR ALS HUNDERTJAHREN:Ist die Kolner
WohnungsgenossenschaG zuverlassigePartnerrund

um dasThemawohnungsangebot

DiesesEngagementerweitern wir nun nach dem Motto
a + K§nernfir Y | £ yn§ WBererTochtergesellschaft

der WG Energie GmbHundihrer Kolnergieg einer

grunenMieterstromldsung

{ Einspeisung

Griinstrom aus I

dem Netz

Voraussichtliclim LaufedesJahre2027 steht
IhnendasProduktkdlnergiezur Verfiigung

BEIFRAGEMNteht IhnenHerr Thomasvolkmer
als Betriebsleiter und Prokurist der KWG
EnergieGmbHgernezurVerfigung

per EMail unter mieterstrom@kwoenergige
odertelefonischunter 0221-998787%61.

'-l
B 4

(Mieterstrom) }

PV-Produktion
(Direktstrom/Hausstrom)

Teilnehmende
Mieter

-

KWG
ENERGIE

GESELLSCHAFT MBH

> UNSER MIETERSTROM IST:

ein Mix aus selbstproduziertem
Grunstrom (Uber Photovoltaikanlagen
auf unseren Dachflachen) und zu-
gekauftem Griinstrom.

SO GARANTIEREN WIR:

einen erheblichen Teil des Strom-
bedarfs in der Wohnanlage durch
lokal produzierten sowie griinen
Strom abdecken zu kénnen.



mailto:mieterstrom@kwgenergie.de
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Exposé UrsulastraBe

Fir eine erste Kontaktaufnahme steht lhnen unsere
Vermietungsabteilung gerne zur Verfliigung. Sie erreichen uns zu
unseren Geschaftszeiten oder auch nach individueller
Terminabsprache.

Partner

Planung und Bauleitung:

al ASNI b 5Q! 32alAy2 ! NOKAGS]TGSY tI NIy
Regentenstr42, 51063 Kdln

www.maierarchitektertkoeln.de

Frau FalBbender
Schlesischer Platz 1a
50737 KolAweidenpesch
Telefon: (0221) 99 87 8720
(0221) 99 87 8¢ 0 (Zentrale)
E-Mail: fassbender@du&oelner.de




Uber die Kolner
Wohnungsgenossenschaft eG

Die KdlnerWohnungsgenossenschaGist mit Ihren rund 3.000 Wohnungen
und ca 6.000 Mitgliedern fir Menschenund Unternehmenein verlasslicher
Partner fir Wohnraum und Gewerbeobjekte Mit Qualitat, Augenmal3,
Gemeinsinnund einem wachsendenBestand,den wir mit kontinuierlicher
Instandhaltungund bedarfsgerechterSanierungpflegen Vor allem aber mit
der Idee, nachbarschatftlichediteinander durch vertraglicheMieten und ein
attraktivesWohnumfeldzumechtenWohlfiihlfaktorzumachen

Aul3er in den mehr als 16 Kdlner Stadtteilen verfiigt die Genossenschaft noch
Uber Wohnungen in Pulheim, Dormagen und Hurth. Geflhrt wird die
Genossenschaft von den beiden Vorstanden Christoph Moossen und Rainer
Burkhardt.

Willkommenbeider KélnerWohnungsgenossenschaft!




